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Нацiональному Банку Украiни
,Цslмка iз з асmереженням
ми провели аудит фiнансовоi звiтностi небанкiвськоi фiнансовоi групи (вдрIднт-
ФIНАНс) (далi 3а текстом - пГрупа>), що складаеться зi звiту npo фi"""совий стан
(баланс) на 31 грудня 2о20 р., та звiту про сукупний дохiд [звiт прЬ фiнансовi результати),звiту про змiни власного капiталу та звiту про рух грошових коштiв за piK, що зiкiнчився
3а3наченою датою, та примiток до фiнансовоi звiтностi за 2о2о pik, включаючи стислий
виклад значущих облiкових полiтик.

Фiнансова звiтнiсть небанкiвськоi фiнансовоi групи включае в себе звiтнiсть двохкомпанiй:
_ ТОВАРИСТВ0 З ОБМЕЖЕНOЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ (ФIНДНСОВД КОМПДНIЯ(СТOЛИцЯ> (Код €дрпOу зз05211з, мiсцезнаходження: 0101З, MicTo Киiв, вулиця

БУДIНДУСТРIi, будинок 5);
_ тOвАриств0 з 0БмЕжЕнOю вIдповIдАльнIстю (ФIНдНсоВд компднIя(ВАРIАНТ-ФIНАНС) (Код €!РПоу з4820595, мiсцезнаходження: 01001, MicTo Киiв,

прOвулОк михАЙЛIвськиЙ, будинок 8, квартира 6).

Створення небанкiвськоi фiнансовоi групи (ВАРIАНТ-ФIнАнс> та погодження
вiдповiдальноi особи проведено розпорядженням Нацкомфiнпослуг вiд t2.1:..2015 рокуNs 2724, Вiдповiдальною особою затверджено ТовАристЬо з оБмЕжЕною
ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ (ФIНАНСОВА КОМПАНIЯ (ВАРIАНТ-ФIНАНС).

На нашу думку, за винятком впливу питання, описаного в роздiлi <Основа для думки iз
BcbKoi фiнансовоi групи (ВАРIАНТ-ФIНАНС),
утт€вих аспектах фiнансовий стан Групи на
ати i грошовi потоки за piK, що закiнчився
х стандартiв фiнансовоi звiтностi (МСФЗ).

теву суму непогашених кредитiв виданих
iB за первiсною вартiстю 5L 2I0 тис. грн., та
едитами в cyMi 1991, тис. грн. (Примiтка 17
coBoi звiтностi). Управлiнський персонал не
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I_ti ситуацii свiдчать, що icHye суттева невизначенiсть, що може поставити пiд значниЙ
cyMHiB здатнiсть Товариства продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй ocHoBi.
Фiнансова звiтнiсть не мiстить належнi розкриття iнформацii про цi питання,
Станом наЗL,L2.2020 року ре3ерв очiкуваних кредитних збиткiв визнаний Товариством вcyMi зб з78 тис. грн. !ля розрахунку резерву на очiкуванi кредитнi збитки Товариство
використовуе припущення та судження на ocHoBi узагальненоi iнформацiю стъсо"но
минулих подiй, поточних умов, не врахову€ прогнози майбутнiх економiчних умов та не
використовуе часовУ BapTicTb коштiв для розрахунку ймовiрноi суми кредитних збиткiв.
ми не мали можливостi визначити ефект впливу даного вiдхилення на активи та власний
капiтал станом на 31 грудня 2020 року, а також на чистиЙ збиток за 2020 piK.
Iншi поточнi фiнансовi iнвестицii в cyMi з5 007 тис. грн., включають акцii ПрДТ <Завод
залiзобетонних конструкцiй Na1) у кiлькостi 72 4в5 4Lб штук (56,70/o r".rno"" }л{асть устатутному капiталi) на суму з4 0з1 та являють собою iнвестицii' в iнструменти капiталу.
незалежним оцiнювачем п оведено оцiнку та визначення ринковоi BapTocTi пакету
простиХ iменниХ акцiЙ в кiлькостi L27 782 000 штук. , який с*rJд"е Зg бt2 r"., .рr., тобто
ринкова цiна однiеi акцii становить 0.31 грн, Якби управлiнський персонал Групи оцiнив
поточнi фiнансовi iнвестицii 3а справедливою вартiстю, то ix 

-балансова 

"rp"iaroзменшилася, а непокритий збиток збiльшився на ].1 561- тис. грн.
ми не проводимо аудит консолiдованоi фiнансовоi, що включае рiчну фiнансову звiтнiстьПрАт <Завод залiзобетонних конструкцiй Na 1> станом на зl,i2,202О Ьо*у i не
висловлюемо думки з будь-яким piBHeM впевненостi щодо Hei.

Ми провели аудит вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв аудиту (мсА). Нашувiдповiдальнiсть згiдно з цими стандартами викладено в роздiлi <вiдповiдальнiсть
аудитора 3а аудит фiнансовоi звiтностi>> нашого звiту. Ми е незалежними по вiдношенню
до Групи та кожного ii учасника згiдно з Кодексом етики професiйних бр<галтерiв Ради зМiжнародних стандартiв етики для бухгалтерiв (Кодекс рмсЕБJ та етичними вимогами,
застосовними в ykpaiHi до нашого аудиту фiнансовоi звiтностi, а також виконали iншi
обов'я3ки 3 етики вiдповiдно до цих вимог та Кодексу РМСЕБ. Ми вважа€мо, що отриманi
нами аудиторськi докази € достатнiми i прийнятними для використання ix як осноЪ и длянашоi думки iз застереженням.

ключовi пumання

О п ер а цit з по в'яз aHIlMu сm ор онамч

значну частину операцiй протягом звiтного року Група проводила зi зв'язаними
сторонами,3окрема видача кредитiв, вкладення в фiнансовi iнвестицii, визнання доходiвта витрат' Вiдповiдно' повнота вiдображення операцiй з пов'язаними сторонами в
фiнансовий звiтностi та ix о iHka мають суттеве значення при проведенi нами аудиту
фiнансовОi звiтногО перiоду [примiтка 25 <Операцii зi зr'"."r"r, сторонами> до
фiнансовоi звiтностi).
Аудитори отримали вiд керiвництва Товариства лист-пiдтвердження перелiку пов'язаних
cTopiH та провели аналiз отриманоi iнформацii на повноту включення ycix компанiй, якi
можутЬ бути визнанi пов'язаними сторонами. Аудитори також провели аналiз операцiй зособами, розкритими управлiнським персоналом Товариства як пов'язанi, i зiставили ix з
даними, наведеними в фiнансовий звiтностi, провели звiряння розрахункiв зi зв'язаними
сторонами, Ми вважаемо, що иконанi нами аудиторськi процедурибулиприйнятнимита
достатнiми для досягнення цiлей аудиту.
Iншi пumання - попереОнiй ауdumор
АУДИТ РiЧНОi фiНаНСовоi звiтностi за piK, що закiнчився 31 грудня 20tg року, бувпроведений iншим аудитором, який 28 травня 2о2о рокi-висловив думку iззастереженням щодо рiчноi фiнансовоi звiтностi небанкiвськоi фiнансовоi .pyn"(ВАРIАНТ_ФIнАнс>. Питання, що призвели до модифiкацii думки:



,

- не визнання резерву очiкуваних збиткiв за вимогами МСФЗ 9;

- Не проведення аналiзу можливого зменшення корисностi активiв за МСБО З6;
- не визнання фiнансових iнвестицiй за справедливою вартiстю;
- не проведення оцiнки необоротних активiв, утримуваних для продажу;
- неотримання доказiв щодо стану розрахункiв з бюджетом;
- не повне розкриття iнформацii в примiтках станом наЗL.LZ.2019 року;
- несвоечасна сплата BHecKiB до статутного капiталу;
- сУттева невизначенiсть щодо ситуацii з KopoнaBipycoM наприкiнцi 2019 року та в

2020 роцi.
IНша iнформацiя (Iнформацiя, що не е фiнансовою звimнiсmю mа звimол ауОumора
щоOо Het)

УправлiнськиЙ персонал Вiдповiдальноi особи несе вiдповiдальнiсть за iншу iнформацiю.
АУДитОрами перевiрено iншу суттеву iнформацiю, що розкривалася Групою, та подаеться
ДО KoMicii, а також iншi звiти та iнформацiю у вiдповiдностi до вимог МСД 72О
<Вiдповiдальнiсть аудитора щодо iншоi iнформацii>,
НаШа дУмка щодо рiчноi фiнансовоi звiтностi не поширю€ться на iншу iнформацiю i ми не
РОбимо висновок з будь-яким piBHeM впевненостi щодо цiеi iншоi iнформацii.
У зв'язку 3 нашим аудитом рiчноi фiнансовоI звiтностi Групи нашою вiдповiдальнiстю е
ОЗНаЙОмитися з iншою iнформацiею та при цьому розглянути, чи icHye сутт€ва
Невiдповiднiсть мiж iншою iнформацiею та рiчною фiнансовою звiтнiсть або нашими
ЗНаНнями, отриманими пiд час.аудиту, або чи ця iнша iнформацiя мае вигляд TaKoi, що
мiстить суттеве викривлення.
ЯКЩО на ocHoBi проведеноi нами роботи ми доходимо висновку, що icHye сутт€ве
викривлення цiеi iншоi iнформацii, ми зобов'язанi повiдомити про цей факт.
Наш аУдит був проведениЙ з метою висловлення думки щодо фiнансовоi звiтностi Групи
В ЦiЛОмУ. Нормативнi форми фiнансовоi звiтностi, якi додаються до фiнансовоi звiтностi,
НаВеДеНi як додаткова фiнансова iнформацiя, подаються з метою вiдповiдностi
НОРМативним вимогам звiтування. Ми провели аудиторськi процедури щодо поданоi
додатковоi iнформацii в рамках аудиту фiнансовоi звiтностi i, на нашу думки додаткова
фiнансова iнформацiя була пiдготовлена належним чином, в ycix суттевих аспектах,
вiдповiдно до фiнансовоi звiтностi Групи в цiлому.
ВiOповiOальнiсmь управлiнськоzо персоналу mа muх, коео наОiлено наilвuщwлч
повноваження, за фiнансову звimнiсmь Групч
управлiнський персонал ВiдповiдальноI особи несе вiдповiдальнiсть за складання i
ДОСТОВiРНе подання фiнансовоi звiтностi Групи вiдповiдно до МСФ3 та за таку систему
внутрiшнього контролю, яку управлiнський персонал визначае потрiбною для того, щоб
забезпечити складання фiнансовоi звiтностi, що не мiстить суттевих викривлень
внаслiдок шахрайства або помилки.
ПРИ СКЛаданнi фiнансовоi звiтностi управлiнський персонал Вiдповiдальноi особи несе
вiдповiдальнiсть за оцiнку здатностi компанii продовжувати свою дiяльнiсть на
безперервнiй ocHoBi, розкриваючи, де це застосовано, питання, що стосуються
безперервностi дiяльностi, та використовуючи припущення про безперервнiсть
дiяльностi як основи для бу<галтерського облiку, KpiM випадкiв, якщо управлiнський
персонал або плануе лiквiдувати Групу чи окремого ii уrасника чи припинити дiяльнiсть,
або не мае iнших реальних альтернатив цьому.
Ti, кого надiлено найвищими повноваженнями, несуть вiдповiдальнiсть за нагляд за
процесом фiнансового звiтування Групи.
ВidповiOальнiсmь ауOumора за ауOum фiнансовоt звimносmi небанкfвськоl фiнансовоi
zрупч
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НашимИ цiлямИ е отримаНня обГрунтованоi впевненостi, що фiнансова звiтнiсть Групи в
цiлому не мiстить суттевого викривлення внаслiдок шахрайства або помилки, та випуск
звiту аудитора, що мiстить нашу думку. ОбГрунтована впевненiсть с високим piBHeM
впевненоСтi, проте не гаранТУе, Що аудит, проведений вiдповiдно до МСА, завжди вй"виrо
суттеве викривлення, якщо воно icHye. Викривлення можуть бути результатом
шахрайства або помилки; вони вважаються суттевими, якщо окремо або в сукупностi, як
обгрунтовано очiкуеться, вони можуть впливати на економiчнi рiшення користувачiв, що
приймаються на ocHoBi цiеi фiнансовоi звiтностi Групи.
Виконуючи аудит вiдповiдно до вимог МСА, ми використову€мо професiйне судження та
професiйНий скептицизм протягом всього завдання з ауди.гу. ОкрiЙ того, ми:

внаслiдоК шахрайства чИ помилки, розробляемО та виконуеМо аудиторськi
процедури у вiдповiдь на цi ризики, та отримуемо аудиторськi доказ, що е
достатнiми та прийнятними для використання ix як основи для нашоi думки.
ризик не виявлення суттевого викривлення внаслiдок шахрайства с вищий, нiж
для викривлення в наслiдок помилки, оскiльки шахрайство може включити змову,
пiдробку, навмиснi пропуски, HeBipHi твердження або нехтування заходами
внутрiшнього контролю;

розробки аудиторських процедур, якi б вiдповiдали обставинам, а не для
висловлення думки щодо ефективностi системи внутрiшнього контролю Групи;

облiкових оцiнок i вiдповiдного розкриття iнформацii, зроблених управлiнським
персоналом;

припущеНня прО безперерВнiстЬ дiяльносТi як осноВи длЯ бр<галтерського облiку
та, на ocHoBi отриманИх аудитоРськиХ доказiв, доходимо висновку, чи icHyc сутт€ва
неви3наченiсть щодо подiЙ або умов, що може поставити пiд значниЙ cyMHiB
здатнiсть учасникiв Групи продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй оъновi.
ЯкщО ми дохоДимо висНовку щоДо iснування TaKoi суттевоi невизначеностi, ми
повиннi звернути увагу в нашому звiтi аудитора до вiдповiдного розкриттяiнформацii У фiнансовiй звiтностi або, якщо таке розкриття iнфърмацii €
неналежним, модифiкувати свою думку.

звiту аудитора, тим не менш, майбутнi подii або умови можуть примусити Групу чи
окремих 1лlасникiв припинити свою дiяльнiсть на безперервнiй ocHoBi;

ро3криттям iнформацii, а також те, чи показуе фiнансова звiтнiсть операцii та подii,
що лежать в ocHoBi ii складання, так, щоб досягти достовiрного подання.

Ми повiдомляемо управлiнському персоналу разом з iншими питаннями iнформацiю про
запланований обсяг та час проведення аудиту та cyTTeBi аудиторськi резуrотаrи,включаючи будь-якi cyTTeBi недолiки системи внутрiшнього контролю, виявленi нами пiд
час аудиту.
ми також надаемо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, твердження, що ми
виконалИ доречнi етичнi вимоги щодо незалежНостi, та повiдомляемо iх про Bci стосунки
та iншi питання, якi могли б обrрунтовано вважатись такими, що впливають на нашу
незалежнiсть, а також, де це застосовано, щодо вiдповiдних заходiв.
з перелiку Bcix питань, iнформацiя щодо яких надавалась тим, кого надiлено найвищими
повноваженнями, ми визначили Ti, що мали найбiльше значення пiд час аудиту
фiнансовоi звiтностi поточного перiодУ, тобто Ti, якi е ключовими питанн ями аудиту. Ми
описуемо цi питання в своему звiтi аудитора, oKpiM випадкiв, коли законодавчим чи
реryляторним актом заборонено публiчне розкриття такого питання, або коли вкрай



виняткових обставин ми визначаемо, що таке питання не слiд висвiтлювати в нашому
звiтi, оскiльки негативнi наслiдки такого висвiтлення очiкувано переважити Його
кориснiсть для iHTepeciB громадськостi.

Партнером завдання з аудиту, резуль, Чулковська I.B.
Ссртифiкат аулитора cepiI а Nч 004l27
вiл 28.01.2000p.

якого е цей звiт незалежного аудитора, е

м. Киiв
З0.04.202l р.

<Аудитор-Консультант-Юрист>.
ЮрuOччна аOресо:01010, м, Киiв, вул. Мазепи IBaHa, буд. З, офiс
222, т е л. о 4 4 -22В - 62 -5 6,
Включена до Реестру аудиторiв та суб'ектiв аудиторськоi
дiяльностi, який веде Аудиторська палата Украiни вiдповiдно до
Закону Украiни <Про аудит фiнансовоi звiтностi та аудиторську
дiяльнiсть> вiд 21,.12.2017 р. No 22SB-VIII (номер реестрацii
4082),
BiOoMocmi про ayOumopcbty фiрлу BHeceHi Оо mакuх розОiлiв
Реесmру aydumopiB mа суб'екmiв ауd umорськоi' Оiял bHocmi :

<Суб'екти аудиторськоi дiяльностi>
ксуб'скти аудиторськоi дiяльностi, якi мають право проводити
обов'язковий аудит фiнансовоi звiтностi>
<Су6'екти аудиторськоi дiяльностi, якi мають право проводити
обов'язковий аудит фiнансовоi звiтностi пiдприемств, що
становлять ryспiльний iHTepec>
Свidоцmво про вiOповiOнiсmь сuсmемч конmролю якосmi: Ne 0769,
видане Рiшенням АПУ вiд 29.03,201В року Ns 356/4. Строк дii
свiдоцтва до 31.12.2023 р.
Y.lloBu 0оzовору на провеOення оуdumу: .Щоговiр N 24/t2/2179-t вiд
24.1,2.2О2Ор.,

дата початку лроведення аудиторськоi перевiрки 24,72,2000р., дата
завершення - 30.04.2021 року
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АУДИТОРС ЬКА ПАЛАТА УКРАТН И
орган аудиторського самоврядування

вул. Велика Житомирська, З3, м. КиТв, 0'1601

Мреса для листування- вул. CTpiTeHcbKa, 10, оф 434, м Киiв, 04053
Тел,/факс (044) 279-59-78, 279-59-80

E-mail. info@aou,com,ua
http]// WwW. аоU.соm, ua
Код еДРПОУ 00049972

l6.12.2(|20
llt }i! l5ll2l}ll2ll-|

()l-()-з-4/l l9
l5.1 2.2()2(l

J\,r

Bi, t

l'() lt <A<lr <л У.!lи'|'() J'-

l{() 1l(]Y..]l l)'l'A l l'|'- l()l'14 (."|')

lзr,.t. llitllcttlt lttattlt. [l1,.r i. Krr. ]]]. rr. lrlrl'lr. ()]()l()

I t IФ()l,м l\ l tlЙl I л /ltt l]lr11{,\

('crtpc,talrial, ,\v.,1tt,t,tlpct,tttli' llii_:llгl,tl YK1,liti'lttt lli,l ,Ji,llllt l l()l] <t,'\(I)

,,z\}'/U,l'l'()I'-K()| lCY"llIl"l'дI t'|-lОI)ИС'I'>> tlclBijtt)Nl-Iяc llac-l,yllIIc.
|,()l]л1,14(],1,1]() з ()l;MI:Жl:I t()l() l]ll(l lOl]l/lдJ lIlI l IC,1,I()

,,Дlr;{}1 l'()l'CLl{A сl>]|lЬlД ,.ДУJlИ'I'()l'-К()I l(]YJ ll, l'Лl l'l'-l()l'ИС l ), (Ktl, t

('/ll'l|()Y _35_5З l560) ltK;ll()tlcll() i t() I)cc:c,t,py а),.(1.| l()pilt la c),б't:tclit,t

a\,,tlt,t,()pcl,tttli' ,,tiя,tLll()с,li (ritl.rlcp рс( c,lpalriI ].()8]), яtltiit:t lic;i,c A1,.;цtt't'tllrcl,Klt

lta,la,|,ll YKpaTl11.1 11i.lцtt<ltзi,,ltttl .lttl ltt.llvl()l, Закоrrу УкраIrlи ((lIpo ýуjtи1 tPiIIallc<ttltlT
,ltзi1,1ttlct,i ,t,L:t ay,rtи,I,()pcljKy jtiя,tt,tlic,t,l,>> ltijt 2l.|2.20l7 р. Л,r 22_5ti-\/lll (';i

зrlittarlll).
l}i;ttlмос r i lrpcl l'()l}Дl'И(''l'l}() З ()l;Ml:Жl:l l()l()

l]1,Iu I()I]ll(лJll)l llC'I'lO <tz\УJlИ'l'()l'СllКД c|lll)Mz\ ((ЛУ/lIkl'I'()l)-

li()l l(]YJll>'l'z\lI'|'-IOl'И(]'|'> rrllccclli jlo ,l,itK}lx p(),Jrtijlitl l)ct,c,l,py tly,,t1,1"l,()pilr l,a

cr б' t, к t i tl al,j ttl,t,opc l,Kt)T,,1ilt_ t l,t loc,|,i :

,<('_t, б' <, к,,1 1 i11l,rI Ll,|,t)pc l, Ktli' . Ii lt, t l,t l tlc,t,i >l ;

..(')б'r,tсt,tt a),,tl1l()pc1,1i()l' ,,lill.tt,tttlct,i, яl;i \lil|()ll, llpiilt() ll|]()li()jllll'll

tlбtl tl' rl ] li() ltl,| ii ау.: tи l, (l i l rltr lc()l]ol"tlti,1,1 lclc,t'i l>:

,<('r,б't,t<,t,и l_t\/,ш,t,l,()pcl,KOj' .:till.;tl,ttttc,l,i, якi \Ial(),|,|, lll)alr() llp()lroltl.|,l'l,|

tlбtltl'я зкtltl1.1i]i а) jtl.|"|, фillallctltlcli' зlti,гttсlс,li rri.,trIpll(]l\lc,1,1], lll() с lllll()l|"lil,|,l,

cr ct ti.t t,t ll.t ji i tt t,c1,1cc>l,

l'ct с t1-1 a},;tll l,()l]il] ,l,it счб't,к,tirl а},,;lи,l,орсt,цlli .:1iя.llt,ll()u l,i t: llr,б,ri,tttltrt.
()llpl|.ll().tllI()("Il,Crl i lri;lrplrir{}t,,1,IlCя l] цK,l,\,iUll,tl()i\l,\, c,l,itlti v Mclrc:Ki Ilt,l,c1,1llc,|, llil
rlcбct,o1,1ilrtti Ауjtи,rt)рсlllit)i llil.]la"|,l,,l yKplrTl rlr :Ja ll()cl.t.;lnllllrl \l

Е
/ [о rli; tKa l]иl ta l la /tJlя l Io/taI ! l lя :Ja r,r i с r tc,i11_.1l_LlMol,t,|,

}' lltllзlltllril?týcIlil ()с()бil AIlY -
tlillliI,1l,tlllK ltijt,,ti;l), pc(,c'l pirltii'l'ar З '|'cptltltcltKrl С. iVl.

f


